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REIHENHAUS KAUFEN INGOLSTADT

Modernes Reihenhaus
in Ingolstadt:

Garten, 6 Zimmer &
PV-Anlage

Ca. 120 m? auf 4 Ebenen, eigener Garten,
ausgebautes DG, PV-Anlage mit Speicher 2025.

OBJEKTADRESSE
Weckenweg 44
85055 Ingolstadt - Oberhaunstadt

KAUFPREIS

485.000 EUR

zzgl. 3,57 % Maklerprovision inkl. MwSt.
ca. 4.042 EUR/m? Wohnflache

6 Zimmer * 120 m? - 190 m? Grundstiick

PV-Anlage + Speicher 2025

WOHNFLACHE GRUNDSTUCK ZIMMER BAUJAHR EBENEN
ca. 120 m? ca. 190 m? 6 1970 KG - EG - OG - DG
Ein Zuhause mit Platz, Garten und moderner Eckdaten auf einen Blick
Energietechnik Objektart Reihenmittelhaus
Dieses Reihenmittelhaus in Ingolstadt-Oberhaunstadt

) . . 9 . . Stadtteil Oberhaunstadt
verbindet die klassischen Vorteile eines
familienfreundlichen Eigenheims mit wichtigen Wohnflache ca. 120 m?
Modernisierungen der letzten Jahre. Auf ca. 120 m?
Wohnflache, verteilt tiber vier Ebenen, bietet das Haus Grundstick ca. 190 m?
ausreichend Raum fur Familie, Homeoffice, Gaste oder .

Zimmer 6

Hobby.
Der eigene Garten schafft privaten Freiraum - selten und Baujahr e
zunehmend gefragt im Ingolstadter Stadtgebiet. Das Dachgeschoss ausgebaut
ausgebaute Dachgeschoss bietet echte Nutzungsflexibilitat:
Biiro, Jugendzimmer, Gastezimmer oder Riickzugsbereich. Garten vorhanden

Wichtige Investitionen bereits erledigt: Gasheizung (2019),
neue Wasser-/ Abwasserleitungen (2025) und die 2025
installierte PV-Anlage mit Speicher.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Irrtum vorbehalten. Kaufpreis: 485.000 EUR zzgl. 3,57 % Maklerprovision inkl. MwSt.
Pflichtangaben nach GEG §87: Bedarfsausweis, 157,8 kWh/(m?2a), Klasse E, Gas, Baujahr Heizung 2019.
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Ausstattung & Merkmale

6 Zimmer auf 4 Ebenen
Ausgebautes Dachgeschoss
PV-Anlage 2025 (5,85 kWp)
Gasheizung (erneuert 2019)
Dachfenster erneuert (2007)

INVESTITIONEN BEREITS ERLEDIGT

Wichtige Modernisierungen

2007
Dachfenster und Turen erneuert

2019
Gasheizung erneuert

2025
Wasser- und Abwasserleitungen erneuert

EXPOSE | WECKENWEG 44 - INGOLSTADT-OBERHAUNSTADT

485.000 EUR - 120 m? - 6 Zimmer

Eigener Garten (ca. 190 m?)
Kellergeschoss vorhanden
Batteriespeicher (10,24 kWh)
Neue Wasserleitungen (2025)
Turen erneuert (2007)

VIER EBENEN - EIN HAUS
Raum- und Nutzungskonzept

Kellergeschoss Erdgeschoss
Stauraum, Technik, Wohnen, Essen, Kiiche,
Vorrat, Hobby Gartenzugang

2025 1. Obergeschoss Dachgeschoss
PV-Anlage (5,85 kWp) + 10,24 kWh Speicher installiert Schlafen, Kinder, (ausgebaut)
Arbeiten, Bad Biro, Gastezimmer,
Ruckzug
ENERGIETECHNIK 2025
PV-Anlage & Speicher
Die 2025 installierte Photovoltaik-Anlage mit 5,85 kWp und 10,24 PV-Leistung 5,85 kWp
kWh Batteriespeicher kann dazu beitragen, den selbst erzeugten . )
Batteriespeicher 10,24 kWh

Strom besser zu nutzen und die Abhangigkeit vom externen
Strombezug zu reduzieren. Die tatsachliche Wirtschaftlichkeit hangt  |nstalliert 2025
vom individuellen Verbrauchsverhalten ab.

Einblicke in das Objekt

Heizung Gas (2019)
Endenergiebedarf 157,8 kWh/(m2a)
Effizienzklasse E

Bildmaterial dient der Veranschaulichuna. Angaben zur Energieanlage ohne Gewabhr fir individuelle Wirtschaftlichkeit. Zinsmeyer Immobilien -
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Lage: Ingolstadt-Oberhaunstadt Kosten & Energieausweis
Das Haus befindet sich im Stadtteil Oberhaunstadt - einer Kaufpreis 485.000 EUR
ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage mit guter Infrastruktur
I, w
und schneller Anbindung an das Stadtzentrum sowie die Rreis/mawoinflache e
umliegenden Arbeitsstandorte. Provision (Kaufer) 3,57 % inkl. MwSt.
Adresse Weckenweg 44, 85055 IN . )
Ausweistyp Bedarfsausweis

Stadtteil Oberhaunstadt Kennwert 157,8 kWh/(m?a)
Entf Audi f Anf

ntfernung Audi auf Anfrage Effizienzklasse E
Entfernung Innenstadt auf Anfrage Energietrager Gas
Schul Kit in der Nah

chulen /Kitas in der Nahe Baujahr Heizung 2019
OPNV / A9 auf Anfrage

Grundrisse (KG - EG - 1.0G - DG)

2\
Zinsmevea
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Speicher

| ,MH[HMM

OBERGESCHOSS. DACHGESCHOSS

Detaillierte Einzelgrundrisse auf Anfrage erhaltlich.

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS rr wonngebaude

e den §6 7t Gebaudeenergiegesez (GEG) vom | 16102025

des Gebéudes -

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3552 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
157,8 kW)
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
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Das Angebot auf einen Blick

485.000

EUR KAUFPREIS

120 m?

WOHNFLACHE

Fiir wen eignet sich dieses Haus besonders?

Junge Familien

6 Zimmer, Garten und vier Ebenen - Platz flir Familienleben
und Kinderzimmer.

Eigennutzer mit Weitblick

Wichtige Modernisierungen erledigt, PV 2025 - solider
Einstieg ohne Sofortinvestitionen.

PERSONLICHER KONTAKT

EXPOSE | WECKENWEG 44 -
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6 PV

ZIMMER 5,85 KWP - 2025

Paare mit Platzbedarf

Homeoffice, Gastezimmer und Hobby - das DG schafft echte
Nutzungsflexibilitat.

Professionals GroBraum IN

Ingolstadt als Wohnstandort: kurze Wege zum Arbeitgeber,
Haus mit Garten.

Interesse an diesem Reihenhaus in Ingolstadt?

Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an oder vereinbaren Sie direkt einen Besichtigungstermin - personlich,

unverbindlich und auf Ihre Fragen zugeschnitten.

Moritz Zinsmeyer

‘.k B/ Verkauf | Immobilienkaufmann (IHK)

DIREKTKONTAKT
0841 /4531
info@zinsmeyer-immobilien.de

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

ONLINE ANFRAGEN
zinsmeyer-immobilien.de
Exposé- oder Besichtigungsanfrage

Dieses Exposé dient der ersten Ubersicht. Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Rechtliche, technische, steuerliche und wirtschaftliche Angaben sind im Einzelfall zu prifen. Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
des notariell beurkundeten Kaufpreises. Pflichtangaben nach GEG §87: Bedarfsausweis, 157,8 kWh/(m2a), Klasse E, Gas, Baujahr Heizung 2019.
Zinsmeyer Immobilien - Ingolstadt - 0841/4531 - info@zinsmeyer-immobilien.de



